Obec Malé [loste vydava podla § 6 odst. 1 zdkona €. 369//1990 o obecnom zriadeni v zneni
neskordich predpisov a § 27 odst. 3 zadkona & 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom

Yseobecne zavidzného nariadenie
¢. 01/08
o regulativoch tzemného rozvoja obee
Malé Hoste

poriadku v znen{ neskoriich predpisov toto vieobecne zavazné nariadenie obce ¢. 01/08
o regulativoch uzemncho rozvoja obce Malé Hoste.

Riegené uzemie UPN obee Malé Hoste je vymedzené jeho katastralnou hranicou. Obec sa bude
rozvijal podla zdsad a rcpulativov zéviznej Casti Uzemného planu obce Malé Hoste ako
urbanizovany celok, pri¢om tzemny rozvoj sa bude uskutoCilovat’ najmé v zastavanom Uzemi obce
uréenym tzemnym planom, mimo zastavaného tzemia mbZe byt povoleny len vynimoéne s

ohPadom na charakter a §pecifiénost funkcie a po preskimani moZnosti v zastavanom tzemi.

Pre Uzemny rozvoj cbee sa uréuji nasledovné zasady a regulativy:

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO WUZ!TIA

UZEMIA

Zachovat' existujuci urbanisticky pddorys obce, podporovat dostavbu parcelnych
prieluk a zalozenych ulic .

Zachovat' vyskovl hladinu zastavby s obmedzenim poétu nadzemnych podlazi na
dve + podkrovie.

Za prvofadu pokladat’ funkciu byvania v zdravom Zivotnom prostredi. Nova bytova
vystavba bude mat' predovietkym formu rodinnych domov.

Dostavbu obcianskej vybavenosti sustredit’ do historického jadra ohce s vyuzitim
objektu z&kladnej skaly, a tiez formou rekonstrukcie do prizemnych €asti existujlicich
domov vo forme rodinnych firiem.

Zlepsit dopravny systém obce tak vitrase cesty HI. triedy, ako aj miestnych
komunikacii

Zvysit pocet odstavnych miest pre motorové vozidla, najma v centralnej casti obce.
Dobudovat systém peSich komunikacii

Vybudovat' cyklistické cesty prepdjajuce rekreatné strediska a atraktivne vyhladové
body Zlatnicke] doliny
Zachovat' Strukturélnu skladbu krajinnych prvkov v nive toku Livina
Zabezpedit rekonstrukciu brehovych porastov tokov Livina a jej pritokov a zachovat
povodnost ich tokov

Posilnit nelesnd stromovd a krikovll vegetaciu, rozptylend v krajine katastra — ako

ekostabilizaény a krajinotvorny prvok
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- Polnohospodérsku produkciu orientovat' na plodiny s protierézn
konkreétnej lokalizacii striktne dbat na sklonitostné pomery lokalit
- Zachovat a dbat na kontinuitu prvkov krajinngj struktry v celom katastralnom uzem;j

ym @€inkom a pri jej

2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUGUJUCICH PODMIENOK
VYUZITIA PLOCH, INTENZITY ICH VYUZITIA

PRIPUSTNE VYUZITIE PLOCH
1. Zastavanie existujucich parcelnych prieluk v intraviléane obce rodinnymi domami,

ku ktorym je vicsinou existujuci komunikacny pristup asu Ciastotne vybudovana
inZinierske siete. Ide o 22 stavebnych pozemkov.

2. Uligne Giary su stanovené na koncoch ulic priamkou medzi ulicnymi
niroziami fasad poslednych dvoch domov stojacich v ulici.
4o Uligne &y v oblikoch ulic uréené totoznou vzdialenostou od ulicnej hranice pozemkuy

s exislujucion domami. ;

4. Ulicneé &iary v novo navrhnutych uliciach dodrané 6 m od okraja ulicnej komunikacie. Pri
pozemkoch Sikmych voéi ulici dodrsat vzdialenost 6 m od narozia najblizsieho k uligj.

5 Vyskova hladina zastavby v prielukach je urcena priamkou medzi hrebefimi striech
susediacich domov.

6. Cielovym stavom je sedlova strecha (s roznymi tvarovymi modifikaciami) na vSetkych

domoch v obci. Od tohoto stavu sa odvija aj vyskova hladina zastavby pri novych domoch.
7. Podiaznost domov v novych uliciach je dana

v teréne, prizemim a obytnym podkrovim).

8. Vzdialenost domov od susedov je dand zikonom amusi
stavebného zakona g

podpivnienim (s Ciastotnym zapustenim

byt dodriana v zmysle

8. Vybudovanie obecného vodovodu s prfpojkami ku vietkym obytnym obsluznym, vyrobnym,
Sportovym a rékfeaém’tm objektom a zasobovacim komunikéciam k nim -

10. Vystavba 12 b. |. v bytovych domoch ‘

11. Vystavba 23 rodinnych domov v lokalite Dolnianska pod hradskou a Meznik

12. Vybudovanie arealu %ekreaén‘;fch aktivit zapadne od obce v lokalite ~Jagerna”

13. Viybudovanie obecnej kanalizacie s pripojkami ku vietkym obytnym obsluznym, - '
vyrobnym, $portovym a rekreaénym objektom

14. Dobudovanie sportového arealu :

15, Vyuzitie pléch pre elekirické zariadenia (trafostanice a vedenia).

16.  Rozsirenie Gprav centrdlneho priestoru obce na polopesiu zénu.

17.  Roz3irenie pléch verejnej zelene na vyznacenych lokalitach .

18.  Zrealizovanie protipovodriovych apatrent.

19.  Zdokonalenie systemu zberu separovaného odpadu

Pri urovani zastavovacich podmienok musi byt zabezpeceny sulad sg stavebnym z&konom
LR s ?

a vykoné\}a_cou vyhlaskou
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Podiel moinéhe zastavania je dany disponibilnymi pozemkami. Vzhladom na to, Ze sa jedné takmer
vyluéne o z4stavbu rodinnymi domarni + niekofkymi objektmi obéianskej vybavenosti a vyroby, nebude na
konci navrhového obdobia dosiahnuty pripustny podiel zastavania: :

Podobné situacia je v Gnosnosti vyuZivania fzemia, ked zastavana plocha (objekty -+ komunikacie a
technicka vybavenost) sa bude na konci névrhoveho obdobia blizit k 20 % zastavanosti uzemia.

OBMEDZENE VYUZITIE PLOCH

1. Vyuzivanie pioch so skionom terénu vacsim ako 15° pre obytnu funkeiu.

2. Vyuzivanie pioch mimo vymedzene] hranice zastavaneho (zemia (az po vycerpani
dispenibilnych pléch v jeho vnutri).

3, Vyuzivanie ploch pre podnikatelske aktivity produkujice hluk, prasnost aine znetistovanie
ovzdugia v blizkosti obytnej zony. Respektovat ustanovenia v § 13b odst. 1 zakona NR SR €.
272/1994 Z.z. 0 ochrane zdravia [udi v zneni neskorsich predpisov, kde na Gzemi urcenom na
byvanie sa moZu umiestiovat len take vyrobne zariadenia a prevadzky sluzieb, ktoré svojimi
vplyvmi neohrozia zdravé byvanie.

7 AKAZANE VYUZIVANIE PLOCH

1 Akakolvek vystavba vo vietkych ochrannych pasmach vodnych tokov, elektrickych vedent,
plynovodov, vodovodu a cintorina.

5 Priplizovanie vystavby ku korytu Liviny a potokov, ktoré by sposobovalo akékolvek
snedistovanie vodnych tokov.

. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA

_ Pre (&ely obtianskeho vybavenia vyuzit predovietkym existujuce objekty vhodné na tento ucel.
2. Nové ohjekty obg&ianskeho vybavenia umiestnit do centra obce.

3. Podiaznost objektov obtianskeho vybavenia obmedzit na dve nadzemné podlazia + podkrovie.

e

4 ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO  VYBAVENIA
UZEMIA

1. Zlepsit Sirkove a smerové usporiadanie nadradenej aj miestnych komunikéacii v celom

zastavanom uzemi obce

Postupne zlepsit stav vietkych komunikéacii v katastrainom uzemi obce

Zvysit pocet odstavnych miest pre motorové vozidla na Gzemi obce

Dobudovat siet pesich komunikacii

Vybudovat obecny vodovod a obecnt kanalizéciu a zaroven vybudovat Eistiaren odpadovych

vod spolocne s ostatnymi obcami mikroregiénu

Zohladnit a redpektovat existujuce trasy telekomunikadnych vedeni a zariadeni.

Pre, budlcu planovanu a jestvujuacu z4stavbu a objekty obé&ianskej vybavenosti

vybudovat miestnu telefonnu siet ako klasickl Vv dvojstupniovom usporiadani. Siet ukoncit

Géastnickymi skrinkami ICAS na vonkajSej fasade objektov, od ktorych bude rozvadzany
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vnatorny telefonny rozvod. Pri vystavbe miestnej telefénnej siete do kéblovych ryh zabudovat 1-
2 ks rar zPVC pre budlcu instalaciu oblastnych telekomunikacnych kablov a rozvodov
obecného rozhlasu. Vybudovanim kablovych rozvodev budd odstranene vzdusne slaboprudove
rozvody v obci, ktoré pdsobia v stcasnosti velmi neestetickym architektonickym dojmom v obci.
V zmysle zakona ¢ 195/2000 Z.z. o telekomunikaciach, respektovat ochranné pasma
samotného vedenia Sirky 1,0 m od osi jeho trasy. Hibka a vy&ka ochranného pasma je 2,0 m od
trovne zeme pri podzemnych vedeniach a v okruhu 2,0 m pri nadzemnych vedeniach.

9: Vsetky poziadavky obce na Slovak telekom a. s. ohfadom zamerov na upravu slaboprudovych

rozvodov je potrebné vopred konzultovat na prisiusnom zavode Slovenskych telekomunikacii.

5. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, PRE
OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, PRE OCHRANU PRIRODY A TVORBU
KRAJINY, PRE VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH
ZELENE

Respektovat historicky zalozenu urbanistickd ~ Struktdru  centralne] casti obce a
zachované fragmenty pdvodnej architekttry zo zaciatku 20. storoCia.

Zachovat a zabezpedit trvald tdrzbu hmotnému kulttrnemu dediCstvu obce:  kostolu Sv.
Martina postavenému v roku 1787 v barokovom slohu

Zrealizovat dosadbu ekostabilizatnej vegetacie pozdiz vodnych tokov, Gcelovych komunikécii,
na hraniciach blokov pédy a na hranici katastra.

ZVAGSit plodnd vymeru verejnej zelene v zastavanom tzemi obce.

Zaradit radonovy prieskum do povinného komplexu prac inzinierskogeologickej predprojektove]
pripravy vystavby pobytovych priestorov (byty, Skolské a predSkolské zariadenia, kultarne
a spolo¢enské priestory, plavarmne a pod.) v nadvaznosti na uznesenie viady SR ¢, 588/1997, zo
dna 12. 8. 1897.

Zaistit celoplognost Uzemného -systému ekologickej stability realizaciou navrhovanych
ekostabilizacnych prvkov (biocentra, biokoridory, interakéné prvky)

zachovat stigasny stav (lokalizaciu) mimolesnej stromovej a krovinnej vegetacie

periodicky oSetrovat rozptylend mimolesni vegetéciu v krajine (preriezka, omladzovanie}
vysadbou rozptylenej mimolesne] vegetdcie miestnej proveniencie zabrénit moznym
destrukénym procesom na polnohospodarskej pdde

v polnohospodarskej vyrobe vyrazne obmedzit (aZ vylucit) pouzivanie agrochemikaii

v polnohospedarskej vyrobe zamedzit dalSiemu scelovaniu lanov a vytvaraniu vefkoplosnych
polnohospodarsky obrabanych honov

pri polfnohospodarskych postupoch vyuzivat udrZiavacie vapnenie

zvysit pouzivanie organickych a vapenatych hnojiv

v osevnych postupoch zvysit podiel datelovin, obmedzit okopaniny

strikine dodrZiavat' protierézne osevné postupy

zamedzit znecistovaniu vodnych tokov

upravené vodné toky perspektivne oddelit od ornych pdd sdvislym pasom trvalych travnych
porastov )

zabezpedit izolaciu (bariérova vegetacia) pofnohospodérskych areélov, objektov a pidch




vykonat’ opatrenia voéi mozZnej veternej erozii

v pripade nevyhnutnych vyrubov brehovych porastov tokov (najma Liviny) realizovat nahradnu
vysadbu v zmysle rozhodnuti Uzemne prislusného organu ochrany prirody. Néhradné vysadby
za vyrub ostatnych drevin rasticich mimo les umiestiiovat na inych pozemkech na to uréenych
pri zamedzovani Sirenia invaznych druhov postupovat podla § 7 zakona NR SR &. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny

priebezne doplnovat zelen v polnohospodarskej krajine a v zastavanych ¢&astiach obce
povodnymi druhmi stromov a krovin

doplnit sporadicky sa vyskytujicu zelel pozdiz ciest so striedanim stromov a krovin

vrieSenom U(zemi zrealizoval instalaciu hrebenovych zabran proti dosadaniu vtactva na
elekirické stoziare typu T, s perspektivou vymeny tychto typov stoziarov za vhodnejsie

v pripade zistenia kolonii netopierov na akomkolvek mieste, najma v podkrovnych priestoroch,
upovedomit’ pracovisko ochrany prirody.

respektovat biocentra a biokoridory regionalneho vyznamu

V zmysle § 37 odst. 3 zakona NR SR & 49/2002 Z.z. azékona €. 50/76 Zb. o Uuzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a v sulade s ustanoveniami
zakona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu predlozi investor zamer kazdej
pripravovang] stavebneg] ¢innosti v k. 0. obce na vyjadrenie Krajskemu pamiatkovému aradu
v Tren&ine, ktoré bude podkladom pre rozhodnutie. Investor je povinny koordinovat postup prac
tak, aby sa zamedzilo naruSeniu, poskodeniu, znehodnoteniu alebo zni€eniu archeologickych
nalezisk a archeologickych nalezov.

investor je povinny v kaZdom stupni Gzemného a stavebného konania vyZiadat' stanovisko
Archeologického Ustavu SAV v Nitre ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti ( liniové stavby,
komunikécie, bytova vystavba atd’ ).

investor je povinny koordinovat' postup stavebnych prac tak, aby sa dalo stanovit, éi v mieste
vystavby sa nenachéadza archeofogfcké nalezisko.

podmienkou pre. vydanie stavebného povolenia bude v opravnenych pripadoch poZiadavka na
zahezpecenie arCheo/ogického vyskumu

investor pri kaZdej stavebnej <¢&innosti s dostatocnym  predstihom  pisomne oznami
Archeologickému tstavu SAV v Nitre zaciatok stavebnych préac

investor bude postup stavebnych prac koordinovat' s Archeologickym ustavom SAV v Nitre |
aby sa dalo stanovit, & v mieste vystavby sa nenachadza archeologické nalezisko

v odévodnenych  pripadoch  investor finanCne  zabezpeci realizaciu  zéchranného
archeologického vyskumu

6. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE
Ochrana vod

Zlep3enie stavu povrchovych véd pretekajucich zastavanym uzemim obce zabezpelit

vybudovanim obecnej kanalizdcie a Cistenia odpadovych véd zdomacnosti iz vyrobnych
prevadzok.
- Ochranu podzemnych vod zabezpelit ddslednym reSpektovanim pasiem hygienickej ochrany
pramenov.




Ochrana ovzdusia

Zlep3enie stavu Cistoty ovzdusia zabezpedit’ pouzivanim uslachtilych paliv — najma dosiahnutim
100% plynofikacie domacnosti , obsluznych a vyrobnych prevadzok

Znizenie imisii z dialkovych prenoscv dosiahnut’ prostrednictvom vplyvania na legislativne
procesy v NR SR cez ZMOS

Ochrana pédneho fondu
Zamedzit akémukolvek znecistovaniu pédneho fondu

Ekostabilizaénymi opatreniami a optimalnym vyuzivanim zamedzit' alebo vyrazne obmedzit
erdzne procesy ha podnom fonde

Odpadove hospodérstvb
rozsirit polet separovanych zloziek KO o dalsie druhy

vyuzivat niektoré druhy vyseparovanych zloziek KO ako druhotné suroviny aj formou
podnikatelskych aktivit

7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Zastavané Gzemie obce je vymedzené hranicou zastavaného Uzemia stanovenou k
. 1. 1990, rozSirené o nové plochy pre bytovl vystavbu, Sport, rekredciu a podnikatel'ské aktivity.
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8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
Ochranné pasma v rieSenom uzeml st rozdelené do troch kategorii :
a/ Hygienicke oc:hranne pasma
Ochranné pasmo cintorina je az do vybudovania obecného vodovedu stanovené 100 m od
oplotenia cintorinov. Po realizacii vodovodu sa zniZi velkost ochranného pasma na 50 m.
b/ ochranné pasma vodnych tokov a nadrzi
SVP — 5.p. TopolZany pozZaduje reSpektovat ochranné pasmo toku Liviny a ostatnych vodnych
tokov v rieSenom uzemi v zmysle STN 736820. Podla § 45 zakona €. 184/2002 Z.z. o vodach méZe
spraveca vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uZivat' pobrezné pozemky. Pri
vyznamnom vodnom toku st to pozemky do vzdialenosti 10 m od brehaovej Ciary a pri drobnych
vodnych fokoch do vzdialenosti 5 m od brehovej Ciary. Pre tok Liviny plali ochranné pasmo 5 m od
brehovej Ciary.
¢/ ochranné pasma technickej infrastruktary
RieSenym Uzemim prechadzaji trasy vzdusnych elektrickych vedeni velmi vysokého a
vysokého napétia, plynovod a dialkovy kabel. Tieto vedenia maju stanovené nasledovné ochranné
pasma :
- glektrické vedenia 25 m od krajného vodi¢a na kazdl stranu pri velmi vysokom napéti a 15
m na kazdu stranu od krajného vodica pri vysokom napati. Trafostanice, majui ochrannée
pasmo 10 m.




/,

- plynovod ma stanovené ochranné pasmo 3 m od osi na kazdu stranu.
. dialkovy kéabel ma stanovené ochranné pasmo 10 m od osi na kazdu stranu.
_ telekomunika&ny kabel ma stanovené ochranné pasmo 1 mna kazdu stranu.
d/ ochrana prirody
Na riegenom uzemi plati 1. stupen ochrany prirody a krajiny. Vyssie stupne ochrany sa na
riesenom uzemi nevyskytujd.
Na riesenom Gzemi st v R USES okresu Banovece nad Bebravou vymedzené nasledujuce
biocentra regionalneho vyznamu:
R USES okresu Banovce nad Bebravou vymedzil na riesenom uzemi nasledujuce biocentra
regionalneho vyznamu: ‘

Identifikacné ¢islo nazov

93 Ziatniky

93A Zlatniky |.
93B Zlatniky 11

94 Malé hoste
94A Malé Hoste L.
95 Suchy potok

Tieto biocentra redpekiovat a v&etku ginnost vo vnutri ich hranic prispdsobit zachovaniu
rastlinnych a zivo&isnych druhov a podmienok pre ich existenciu.

Podla UPN VUC trencianskeho kraja nie su v katastri obce Malé Hoste v blizkej
budicnosti Ziadne Gzemia navrhované na osobitni ochranu ako chranené Gzemia.

Navrh opatreni pre ochranu prirody a krajiny

<

. zachovat &trukturainu skladbu krajinnych prvkov v nive toku Livina

e zabezpetil rekondtrukciu brehovych porastov tokov Livina a jej pritokov a zachovat povodnost
ich tokov )

« posilnit nelesnd stromovu a krikovd vegetaciu, rozptylena v krajine katastra — ako
ekostabilizatny a krajinotvorny prvok

« pofnohospodarsku produkciu orientovat na plodiny s protieroznym Ucinkom a pri jej konkrétne]
lokalizacii striktne dbat’ na sklonitostné pomery fokalit

. zachovat a dbat na kontinuitu prvkov krajinnej Struktlry v celom katastralnom Gzemi

9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Pre verejnoprospesne stavby vyclenit tieto plochy :
plochy pre pristupove komunikacie k navrhovanej obytnej zastavbe
plochy pre verejné parkoviska
- plochy pre girkovy a smeravu upravu existujucich komunikacii
- plochy pre upravu ~astavok hromadnej dopravy
- = plochy pre zariadenia technickej infradtruktiry
- plocha pre rozsirenie éportévého arealu a rekreacnti zonu
- plocha pre spojovaciu komunikaciu Malé Hoste - Pochabany
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10. URCENIE UZEMI NA KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN ZONY
V podmienkach obce Malé Hoste je potrebné obstaral’ Gzemny plan zény na centrum obce
medzi hlavnou ulicou a tokom Liviny. Dévodom je polyfunkénost tejto lokality, kde sa stretavaju

obytné, vyrobné a dopravne funkcie.

11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

1. Navrhovane komunikéacie a inzinierske siete k novym obytnym skupinam

2. Navrhovane verejné parkoviska a rekonstrukcia miestnych komunikacii

3. Uprava zastavok hromadnej dopravy

4 Obecny vodovod a obecna kanalizacia, rekonstrukcia elektrickej siete, zariadenia a stoziare
navrhovanej tachnickej infrastruktary

5. Vystavba detského ihriska, vystavba satni a sociédlnych zariadeni pri futbalovom ihrisku,
a vystavba rekreacnej zony

6. Vystavba spojovace] komunikacie Malé Hoste - Pochabany

12. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI
zdvizna ¢ast’ izemného planu — textova Gast’ tzemného planu
vykres ¢. 3 ~ Komplexné priestoroév rieSenie a vykres &. 7 — Verejnoprospesné stavby

13. ULOZENIE UZEMNEHO PLANU

Uzemny plan obce Malé Hoste je uloZeny na:
Obecnom trade Malé Hoste
Spoloénom stavebnom trade Rybany
Krajskom stavebnom trade v Trenéine
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14. UCINOST
Toto Vieobecne zavizné nariadenie obee o r gulativoch izemného rozvoja obce Malé Hoste
bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom &. 7/ dga . 4d-. .
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Veronika Kisacovs
starostka obce



